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William Oliveira Bozza- Presidente

CaAmara Municipal de Limeira do Oeste - MG.

Assunto:Encaminha Projeto de Lei Complementar n° 09/2021.

Excelentissimo Presidente;

Cordiais cumprimentos. Venho através deste encaminhar o Projeto de Lei
Complementar n° 09, de 16 de novembro de 2021 que “INSTITUI O CODIGO DE
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DO MUNICiPO DE LIMEIRA DO
OESTE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal
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Mensagem ao Projeto de Lei Complementar n® 09/2021.
Excelentissimo Senhor Presidente,

Iustres Senhores Vereadores.

Tenho a honra de encaminhar a essa Egrégia Casa, o incluso Projeto de Lel
Complementar n° 09/2021, que “INSTITUI O CODIGO DE PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO DO MUNICIPIO DE LIMEIRA DO OESTE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Inicialmente, cumpre esclarecer que o presente projeto de Lei tem amparo legal na Lei
Federal de Parcelamento do Solo Urbano (Lei n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979) no Estatuto da
Cidade (Lei n° 10.257 de julho de 2001), no Plano Diretor Municipal (Lei Complementar n° 39 de
21 de outubro de 2014), na Lei Organica Municipal e demais legislagdo complementar.

Atualmente, encontra-se em vigor a Lei Ordinaria n° 109 de 28 de novembro de 1994 ¢
suas alteragdes posteriores, que dispdem sobre o parcelamento do solo urbano no municipio de
Limeira do Oeste-MG, as quais reproduzem conceitos legais da legislagdo federal, porém, ndo
abrange as diversas mutag¢des da legislagdo federal ao longo dos tltimos anos, nem acompanha o

real desenvolvimento urbano do municipio de Limeira do Oeste.

Embora ja exista uma Lei que trate do parcelamento do solo no municipio, a referida
Lei carece de atualizagio em razdo do constante crescimento e desenvolvimento da cidade, bem
como das alteracdes legislativas em dmbito nacional, tornando-se necessaria a sua revogagéo, para
criagdio de uma nova Lei que contemple a atual realidade do municipio de Limeira do Oeste-MG, de

acordo com as disposi¢des da legislagdo em vigor.

Em suma, o parcelamento do solo para fins urbanos se da através de Loteamento ou
Desmembramento, segundo o conceito definido pelo artigo 2° da Lei 6.766/79, sendo admitido

somente em Zona Urbana, Zona de Expansdo Urbana ou Zona de Urbanizagéo Especifica.

O escopo do presente Projeto de Lei € trazer os objetivos principais da legislagdo sobre
o parcelamento do solo para fins urbanos, de acordo com a competéncia atribuida ao Municipio, e

destacar os atuais requisitos urbanisticos e diretrizes bésicas a serem adotados em cada espécie de
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parcelamento - Loteamento ou Desmembramento - situado em qualquer zona destinada ao uso do

solo para fins urbanos.

No projeto de Lei anexo, foram destacados os requisitos urbanisticos para implanta¢do
de Loteamento ou Desmembramento, bem como os indices e diretrizes minimas para que o projeto
seja aprovado pela Prefeitura Municipal e devidamente registrado no Cartério de Registro de
Imoéveis competente, de acordo com os critérios de localizagdo da rea e adensamento populacional,

seguindo as normas legais em &mbito municipal, estadual e federal.

Com a aprovagdo do Projeto de Lei, a cidade tera um crescimento de forma ordenada,
seguindo os critérios de uso e ocupagdo do solo de maneira regular, através de projetos aprovados
para o bem estar da populat;ﬁo._preseﬁte e futura, uma vez que se busca preservar um ambiente
saudavel e organizado para o melhor fluxo do trénsito, moradia das pessoas e desenvolvimento

econdmico através do comércio.

Além dos requisitos urbanisticos para parcelamento de lotes, foram determinados os
procedimentos para criagdo de dreas de uso publico, destinadas ao sistema vidrio ¢ equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como, foram trazidas novas diretrizes para o parcelamento do solo em
Zona de Urbanizagio Especifica, para fins de formagdo de Sitios de Recreagdo, Chécaras, Areas de
Turismo ou Ecolazer, como forma de atender as novas formagdes de parcelamentos situados fora da

sede do municipio.

E importante ressaltar que se faz necessario conciliar o processo de acupagdo e

adensamento populacional com a preservagdo do meio ambiente ecologicamente equilibrado,

devendo ser garantido pelo Poder Publico a correta aplicagdo da legislagdo municipal, em
consondncia com a legislagdo ambiental estadual e federal, bem como, deve haver constante
fiscalizag@io para que haja a necessaria e correta implantagdo das obras de infraestrutura dos novos
loteamentos, ao ponto de se garantir a execug¢do das obras e preservar o adequado uso do solo,

conforme se depreende da redagdo do Projeto de lei.

Ante os apontamentos anteriores, resta claro que a atual legislagdo municipal ja no ¢
capaz de suprir todas as exigéncias de aprovagdo e implantagdo de Parcelamento do Solo para fins
urbanos, através de loteamentos ou desmembramentos, se tornando necessiria sua completa

revogagdo, para que seja aprovado o atual Projeto de Lei anexo, o qual garantirad a melhor aplicagdo

©-

das regras legais a0 Municipio de Limeira do Oeste-MG.
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Assim, diante do exposto e da grande importancia de atualizagdo do Codigo de
Parcelamento do Solo Urbano no Municipio de Limeira do Oeste, é que apresentamos o presente
Projeto de Lei (o qual revoga integralmente a Lei 109/1994), contando com o beneplécito dos

Nobres Vereadores para sua aprovagdo por UNANIMIDADE, em caréter de urgéncia.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 09, DE 16 DE NOVEMBRO DE 2021.

INSTITUI O CODIGO DE PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO DO MUNICiPO DE LIMEIRA DO
OESTE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ENEDINO PEREIRA FILHO, Prefeito Municipal de Limeira do Oeste, Estado de
Minas Gerais, no uso de suas atribui¢des legais, especialmente nos termos da Lei Orgénica
Municipal, faz saber que.a Camara Municipal aprovou e ele sancionou a seguinte Lei

Complementar:
CAPITULO 1 - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei institui o Codigo de Parcelamento do solo urbano do
municipio de Limeira do Oeste, visando:

| - Garantir que o desenvolvimento urbano se paute no uso universal
democratico a cidade, aos servigos publicos, habitagdo e a infraestrutura basica; além de éreas livres

publicas, tais como: pragas, parques, bosques, dentre outros.

| - Garantir a preservagdo e prote¢do das dreas naturais existentes, incluindo a

qualidade e dindmica dos corpos hidricos e do reservatorio e do patriménio histérico e cultural;

]| - Ordenar e regulamentar o processo de ocupagdo e adensamento no
perimetro urbano, de maneira que viabilize a ocupagdo ordenada, regularizando, quando for

possivel, as ocupagdes ja existentes e garantindo a preservagdo ambiental;
v - Definir o sistema vidrio principal a ser implantado;

Vv - Definir as diretrizes para implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e infraestrutura de transporte e servigos publicos adequados aos interesses €

necessidades da populago e as caracteristicas locais.

Vi - Definir mecanismos para garantir a justa distribui¢do do 6nus e beneficios
decorrentes do processo de urbanizagdo do territério de expansdo urbana e a recuperagdo para a

coletividade da valorizagio imobiliaria resultante da agéo do poder publico.

VIl - Viabilizar o desenvolvimento de equipamentos de lazer e turismo publicos

as margens do Rio Paranaiba aliados a infraestrutura de transporte, comércio e servigos voltados a
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populagao.

Art. 2° Obedecidas as normas gerais € os critérios basicos de apresentagdo de
projetos, de especificagdo técnica e de aprovagdio previstos nesta Lei, o parcelamento de solo
urbano se subordinaré as necessidades locais quanto a destinag@o e utilizagdo de areas, de modo a
permitir o desenvolvimento harménico do Municipio, segundo pardmetros de uso do solo fixado em

instrumento legal previamente aprovado.

Art. 3° Para os devidos fins, consideram-se:
| - EMPREENDEDOR: responsavel pela implantagdo do parcelamento do solo
para fins urbanos, indicados no artigo 2°-A da Lei 6.766/79.

| - PROPRIETARIO: aquele que detém a titularidade legal de gleba ou lote;

Il ~ PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS: subdivisio de

gleba em lotes destinados a edificagdo;

v - GLEBA: por¢do de terra que ndo tenha sido submetida ao parcelamento

para fins urbanos, nos termos da legislacéo urbanistica vigente;

Vv - LOTE: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe, que
pode ser constituido sob a forma de imével autdnomo ou de unidade imobilidria integrante de

condominio de lotes;

Vi - ALINHAMENTO: linha locada ou indicada pela Prefeitura que delimita a
divisa frontal entre o lote e o logradouro publico;

VII - AREA VERDE: 4rea destinada a implantagfio de pragas, parques, bosques,
cinturdes verdes, com predominincia de vegetagdo, preferencialmente nativa, natural ou
recuperada, indisponivel para a construgdo de moradias, destinada aos propdsitos de recreagéo,
lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, manuteng@o ou melhoria paisagistica, para garantir o

conforto ambiental e equilibrio do microclima;

VIl - AREA INSTITUCIONAL: 4rea de dominio publico destinada a instalagéo

de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

IX - EQUIPAMENTO PUBLICO URBANO: equipamentos publicos de

abastecimento de dgua, servigos de esgotos, energia elétrica, iluminagdo publica, coletas de aguas
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pluviais, rede telefonica e gas canalizado;

X - EQUIPAMENTO PUBLICO COMUNITARIO: equipamentos piiblicos de

educagdo, cultura, saude, lazer e similares;

XI - DESDOBRO OU DESDOBRAMENTO: subdiviséo de lote urbano ou gleba
urbana, que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, prolongamento,
modificacdo ou ampliagio dos j4 existentes, nem na necessidade de execugdo de obras ou

melhoramentos publicos, a critério do Poder Publico Municipal;

XIl - DIRETRIZES URBANISTICAS: conjunto de orientagdes que norteiam o
plano urbano, concedidas por 6rgdo ou setor municipal responsdvel, contendo os pardmetros
especificos para a regido urbana em que se situa o empreendimento, o sistema vidrio previsto ou

projetado para a 4rea, as orientagdes sobre as legislagdes urbanisticas e ambientais pertinentes;

Xlll - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA): indicador da quantidade
maxima de metros quadrados que podem ser construidos no lote, calculado pela divisdo da area

total edificada pela 4rea do lote em questao;

XIV - TAXA DE OCUPACAO (TO): proje¢do da edificagio sobre a area do
terreno, representada em porcentagem, e calculada através da divisdo da 4rea projetada da

construgdo pela drea do lote e o resultado multiplicado por 100 (cem);

XV - VIA ARTERIAL: via que permite intersec¢gdes em nivel, podendo ser
controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais,

possibilitando o transito entre as regides da cidade;

XVl - VIA COLETORA: com fungdo de receber e distribuir o trafego proveniente

das vias arteriais, possibilitando o transito em glebas;
XVIlI - VIA LOCAL: via destinada ao acesso local ou areas restritas;

XVIIl - CICLOVIA: pista de uso exclusivo para circulagdo de bicicleta, segregada
fisicamente do restante da via, dotada de sinalizacdo vertical e horizontal caracteristica, podendo

estar situada na cal¢ada, no canteiro central ou na prépria pista por onde circula o trafego geral;

XIX - FAIXA DE SERVICO: 4rea da calgada destinada exclusivamente para
4rvores, rampas de acesso para veiculos, rampas de acessibilidade, postes de iluminagéo,

sinalizagdo de transito e mobiliario urbano como bancos, floreiras, telefones, caixa de correio e

©-

lixeiras;
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XX - FAIXA LIVRE: area livre da calgada de circulag@o do pedestre, na qual ndo
ha qualquer impedimento a circulagfo e ao pedestrianismo;
XXl - FAIXA DE TRANSICAO: 4rea de acesso da calgada ao imével e de apoio a

propriedade, localizada na sua frente, nela podendo estar a vegetagdo, rampas, toldos, propaganda e

mobiliario mével, desde que ndo impegam o acesso ao imével;

XXIl - AREA DE INTERESSE SOCIAL: Areas de urbanizagdo com média a alta
densidade populacional, onde devem ser priorizadas, porém nio exclusivamente, a produgdo de
habitagio de interesse social para atendimento aos programas e agdes habitacionais de regularizagdo

fundidria, estando sujeitas a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo;

XXIll - AREA DE BAIXA DENSIDADE: Divisdo de gleba ou lote em tamanhos
regulares, correspondentes a unidades autdnomas destinadas a edifica¢do controlada de uso
unifamiliar, de baixa densidade habitacional, de uso residencial, mas também possibilitando a

existéncia de servigos, turismo e lazer;

XXIV - AREA DE MEDIA E ALTA DENSIDADE: Area urbanizada onde a gleba é
dividida em lotes, podendo existir condominios ou ndo, as quais possuem um interesse urbanistico

de alta importéncia, por possibilitarem maior adensamento urbano;

XXV - AREA DE RELEVANTE INTERESSE AMBIENTAL: Consiste em 4rea

destinada a implantagiio de 4areas de recuperagdo do bioma local, prote¢do da fauna, e corpos’

d’4gua, podendo ser realizados empreendimentos de baixo impacto ambiental, de uso sustentavel e
paisagistico, de modo a incentivar o ecoturismo e recuperagdo ambiental, devendo ser analisados de

forma individual e submetidos a autorizagdo para que sejam instituidos;

XXVl - AUTORIDADE LICENCIADORA: Poder Executivo Municipal
responsavel pela aprovagdo dos projetos e concesso de licengas para execugdo de parcelamento ou

do projeto de regularizagdio urbanistica para fins de regulariza¢o fundidria;

XXVII - ZONA URBANA: porgdo do territério, definida em lei, que caracteriza a
incidéncia de pardmetros urbanisticos de forma a ordenar o uso e a ocupagdo do solo para fins
urbanos, formada por loteamentos aprovados ou clandestinos com aglomeragdes de edificagdes

existentes;

XXVIII- ZONA DE EXPANSAO URBANA: porg¢do do territério, definida em lei,

que caracteriza a incidéncia de pardmetros urbanisticos de forma a ordenar o uso ¢ a ocupagdo do

G-
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solo para fins urbanos, podendo incidir condigdes especiais para a sua efetivago, e situada entre a

zona urbana e o limite maximo para sua expanséo;

XXIX - ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA: éreas localizadas fora do
perimetro urbano, separadas da zona de expansdo urbana por uma zona rural, com o fim de
implantagio de parcelamento do solo ou empreendimentos destinados a urbanizagdo, através de
sitios de recreacdio, chacaras, dreas de turismo ou ecolazer, etc, previamente aprovados por Lei
Municipal.

XXX - PERIMETRO URBANO: porgio do territério, definida em lei, caracterizada

pelo somatério da zona urbana a zona de expansdo urbana, excluida a zona rural;

XXXI - ZONA RURAL: porg¢do do territério, definida em lei, que determina o uso €

a ocupagdo do solo para fins rurais;

XXXIl - CALCADA: Faixa situada entre o meio fio e o alinhamento do terreno,

destinado a implantag3o de passeio, iluminagéo publica, arborizagdo, etc;

XXXIIl - PASSEIO: Faixa situada dentro da calgada, destinada ao trinsito de

pedestres, construidos de forma acessivel, sem degraus, obstaculos e com piso antiderrapante.

Art. 4°. Para fins de aplica¢do das normas de uso e ocupagdo do solo, as areas

inseridas no perimetro urbano municipal subdividem-se nas seguintes areas:
| - Area de Baixa Densidade (ABD);
Il - Areade Média a Alta Densidade (AMAD)

1] - Area de Interesse Social (AIS);

Art. 5°. Na Area de Baixa Densidade (ABD) é permitido o uso residencial e de lazer,
sem prejuizo das atividades rurais, respeitadas as legislagdes especificas, ou éareas de preservagdo,
obedecendo-se aos parametros urbanisticos previstos nesta Lei e demais legislagdes pertinentes,
seguindo as seguintes diretrizes:

I - Baixo potencial construtivo;

I1 - Uso residencial e de lazer;

111 - Permissdo de atividades comerciais de servigos associados ao uso agropecudrio,

de extrativismo ou atividades afins, de turismo e lazer, e clinicas de recuperagdo de

B-
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saude;
IV - Maiores restrigdes quanto a intensidade de ocupag@o.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos ndo caracterizados como parcelamento do
solo, estdio sujeitos a adogdo de medidas compensatorias ou ndo implantagdo do empreendimento
caso esse ndo acompanhe as diretrizes gerais para a area, a ser definido pela autoridade

licenciadora;

Art. 6°. A Area de Alta a Média Densidade (AMAD) possui interesse urbanistico de
alta importancia, devido ao possivel adensamento da regido, e devem seguir as seguintes diretrizes:

I - Maior potencial construtivo; -

II — Uso residencial e de lazer;

III - Atividades comerciais, de servigos associadas a turismo e lazer.

Art. 7° Na Area de Interesse Social (AIS) é permitido o uso residencial, de
comércios e servigos pequenos, respeitadas as legislagdes especificas, obedecidos os pardmetros
urbanisticos previstos nesta lei e demais legislagdes pertinentes, seguindo as seguintes diretrizes:

I - Baixo potencial construtivo

Il - Alta permeabilidade do solo

III - Uso residencial, comercial e de servicos de pequeno porte a serem
estabelecidos pelo poder publico municipal nas diretrizes urbanisticas.

Pardgrafo unico. Na AIS sera permitida a designagdo de areas e construgdo de
habitagdes de empreendimentos de cunho social, beneficiando populagdes de baixa renda ou em
situagdo de risco, tendo prioridade quanto a infraestrutura bésica, que terdo diretrizes de ocupagéo

diferentes a serem estabelecidas pelo 6rgdo publico perante da implantagdo do empreendimento.

Art. 8°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposi¢des desta Lei e da legislagdo Estadual e Federal
pertinente.

§ 1° Considera-se loteamento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo,

com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros puiblicos ou prolongamentos, modifica¢do

©-

ou ampliagdo das vias existentes;
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§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes;

§ 3° Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, definida
nos termos do § 1° deste artigo, cujo controle de acesso serd regulamentado por ato do poder
publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos,

néo residentes, devidamente identificados ou cadastrados

Art. 9°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos, de
qualquer espécie, em zona urbana, zona de expansdo urbana ou zona de urbanizagio especifica,
assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por Lei Municipal.

§ 1°. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as

providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

] - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide puiblica,

sem que sejam previamente saneados;

1] - Em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento), salvo se

atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;
v - Em terrenos onde as condi¢des geologicas ndo aconselham a edificagéo;

Vv - Em éreas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a polui¢do impeca

condi¢Bes sanitrias suportaveis, até a sua corre¢ao.

Art. 10. Todo parcelamento do solo urbano a ser executado, deve atender ao disposto
nas legislagdes federal e estadual, no que couber, além das determinagles especificas desta lei,
obedecendo as seguintes diretﬁzes:

| - BEvitar processos de adensamento e expansdo que ndo garantam ‘a

infraestrutura bésica necessdria para seu desenvolvimento;

| - Evitar o crescimento desordenado e espraiado das areas determinadas;

T

1] - Evitar invasdes e ocupagdes irregulares;
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\') - Promover a regularizagdo e legalizagdio das éreas ocupadas, desde que

obedecidas as legislagdes pertinentes;

Vv - Ocupar os espagos permitidos nesta lei de forma sustentivel e
ecologicamente correta, de maneira a ndo prejudicar o ambiente local, atendendo os parametros

urbanisticos e ambientais aqui definidos.

CAPITULO 2 - DAS DISPOSICOES RELATIVAS AO PARCELAMENTO DO SOLO
Secio I - Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 11. Sdo requisitos especificos para implantagdo de infraestrutura em
parcelamento do solo para fins urbanos:

| - Abertura de vias de circulagdo;
Il - Demarcagdo de lotes;
1 - Contengéio de encostas, quando necessario;

v - Implantag@o de redes de esgotamento sanitdrio, ou solugdo adequada para os

mesmos, de acordo com a concessionaria, conforme o caso;

\ - Sistema de tratamento de esgoto através da concessionaria local, ou através

de fossa séptica individualizada nos lotes, ou tecnologia de melhor desempenho ambiental;

Vi - Implantagdo de redes de abastecimento de 4gua com derivagdes

domiciliares, em conformidade com a concessiondria local, conforme o caso;

VIl - Sistema de reserva ou solugéo alternativa de abastecimento de dgua tratada,
conforme orientagio ‘técnica do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal e da concessionéria

local, conforme o caso;

VIII - Rede de energia eclétrica e iluminagiio publica, de acordo com as
especificagdes técnicas da CEMIG, podendo ter solugbes alternativas que viabilizem o

empreendimento, desde que aprovadas pela concessionéria;

IX - Coleta de residuos so6lidos de responsabilidade da Prefeitura Municipal,

através da ampliagdo de servigos de coleta prestados atualmente na malha urbana consolidada;

X - Drenagem e esgotamento de aguas pluviais, que terd seu caminhamento em

T
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tubos de concreto até o langamento final, ndo sendo permitido apenas drenagem superficial nos

logradouros;
Xl - Arborizagdo de vias e dreas verdes, preferenciando espécies nativas da
regido e com qualidade paisagistica;

Xll - Vias e logradouros publicos que permitam a acessibilidade universal as
pessoas portadoras de deficiéncia e de mobilidade reduzida, a fim de propiciar condigdes adequadas

e seguras de acessibilidade autdnoma, com passeios e rampas acessiveis;

XIll - Pavimentagdo de todos os logradouros, sendo a parte carrogavel,

preferencialmente com base em solo brita e capa em CBUQ);

XIV - Meio fio com sarjeta, preferencialmente com meio fio em pega pré-moldada

e sarjeta de concreto moldada in loco;

CNPJ 26.042.556/0001-34 \LIMEIRA
Rua Pernambuco, n° 780 — Centro — CEP 38295000 DOOESTE
Fones: (34) 3453-1700 / (34) 3453-1732 .

XV - Sinalizagdo vertical, horizontal e placas com nomenclatura das ruas, sendo -

que a parte inferior da placa ndo podera ficar com altura inferior a 2,0m; em relagdo a calgada

projetada.

Seciio II - Das Areas de Uso Piiblico -

Art. 12. As éreas destinadas a uso publico, tais como sistema de circulagdo,
implantacdo de equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso publico,
serdo proporcionais 4 densidade de ocupagdo prevista para cada gleba, de acordo com os critérios
estabelecidos pelo Municipio.

Paragrafo tinico. As areas destinadas a uso publico, mencionadas no "caput" serdo
orientadas de conformidade com o estabelecido na Lei Federal n® 6.766/79 e suas devidas

alteragdes, utilizando-se como referéncia os critérios estabelecidos na Tabela 01 do Anexo I.

Art. 13. As areas de uso publico destinam-se a:
I - Vias de circulagdo, no caso de loteamentos;
II - Equipamentos urbanos para:
a) Abastecimento de agua potavel;
- b) Distribuigdo de energia elétrica publica e domiciliar;
c) Recolhimento e tratamento de esgotos interno aos lotes e por meio de fossa
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séptica ou outra metodologia similar;
d) Escoamento das dguas pluviais;
e) Meio fio com sarjeta;
f) Pavimentacdo asféltica;
g) Sinalizagdo vertical, horizontal e placas com nomenclatura de logradouros;
h) Passeios e rampas acessiveis;

I11 - Equipamentos urbanos comunitarios referentes a:

a)  Ateas Institucionais;
b) Areas Verdes.

§ 1° Sao considerados equipamentos urbanos comunitérios, para efeito desta Lei, os
equipamentos publicos de .educagdo, cultura, saide, lazer e similares.
§ 2° As areas institucionais e 4reas verdes, destinadas a uso publico, deverdo ser de

forma retangular ou similar e sua menor dimenséo nao poderé ser inferior a 10,00 metros.

Art. 14. Os parcelamentos do solo urbano, alvo de andlise pormenorizada por parte
da autoridade licenciadora, devem alocar suas areas verdes seguindo as seguintes diretrizes:
| - Caso exista a presenga de fragmento vegetal dentro da 4rea a ser parcelada,

a 4rea verde do empreendimento deve ser preferencialmente, alocada contiguamente ao fragmento;

Il - Caso existam diversos fragmentos vegetais dentro da area a ser loteada, a
area verde do empreendimento deve, preferencialmente, ser alocada de forma a conectar estes

fragmentos;

Art. 15. Fica proibida a supressdo de qualquer fragmento vegetal nativo em qualquer

estagio de regeneracdo, salvo, se devidamente autorizado pelos 6rgdos ambientais competentes.
Art. 16. Em todos os empreendimentos e loteamentos devem ser respeitadas e

atendidas s normas e orientagdes ambientais pertinentes, de conformidade com as exigéncias

previstas nas Leis Municipal, Estadual e Federal.

G-
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Art. 17. Sdo agdes para garantir a protegdo e preservagdo do meio ambiente na zona
urbana, de expansdo urbana ou de urbanizagéo especifica:
| - Apoiar e incentivar os projetos voltados para a preservagdo do meio |

ambiente, especialmente do ecossistema Cerrado;

] - Viabilizar a implantagdo de programas de conscientizacdo para defesa
do meio ambiente, associado ao desenvolvimento do turismo, bem como, monitorar as margens dos

corregos e cursos d’agua e consequentemente;

1] - Recompor a vegetagdo nativa, quando possivel, das areas delimitadas

como de relevante interesse ambiental;

v - Atender as demais exigéncias ambientais aplicéveis nas legislagdes de

estilo, de cunho municipal, estadual ou federal:

Art. 18. Cabera ao loteador a execugdo das obras de infraestrutura, incluindo o
sistema de circulagfio, demarcac@o das quadras e lotes do parcelamento, implantagdo dos sistemas
de distribui¢do de agua, recolhimento e tratamento de esgotos domésticos, galerias de aguas
pluviais, rede de energia elétrica e iluminag@o publica, meio fio com sarjeta, passeios e rampas de

acesso, pavimentagdo asféltica, sinalizagdo vertical e horizontal e placas com nomenclatura de ruas.

Art. 19. Ao longo das aguas correntes e dormentes serd obrigatdria a reserva de uma
faixa ndo edificavel de, no minimo, 15 (metros) de cada lado, que serda destinada a Area de
Preservacio Permanente, devendo ser observadas maiores restrigoes estabelecidas pela legislagdo
ambiental Estadual e Federal.

Art. 20. Ao longo da faixa de dominio das rodovias e ferrovias, sera obrigatoria a
reserva de uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 15 (metros) de cada lado, podendo ser destinada
para a abertura de vias publicas.

i Pardgrafo dnico. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a faixa nfo
edificavel podera ser reduzida por lei municipal que aprovar o parcelamento, até o limite de 5

(cinco) metros.

Art. 21. A 4rea de Preservagio Permanente existente no imével podera ser utilizada

para compiementar o computo da Area Verde, sendo, porém,g(jido 0 uso e ocupagdo do solo.
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Art. 22. Nos fundos dos vales e talvegues sera obrigatéria a reserva de faixas
sanitarias ndo edificaveis, para escoamento de dguas pluviais e redes de esgotos, além das vias de

circulagdo.

Art. 23. As areas ndio edificdveis poderdio constituir parte integrante de lotes, de
areas destinadas a equipamentos publicos urbanos e espagos livres de uso publico, a critério do

Municipio no ato de aprovagéo.

Art. 24. As areas de Reserva Legal, caso existentes, serdo extintas
concomitantemente ao registro do parcelamento do solo para fins urbanos e terdo seu uso

determinado pelo municipio na andlise do projeto de parcelamento.

Art. 25. Os parcelamentos para fins industriais e outros capazes de poluir as aguas
ou a atmosfera deverdo obedecer as normas ditadas pelos 6rgdos competentes de controle de
poluigdo.

Art. 26. Os cursos d'agua ndo poderdo ser aterrados, canalizados ou tabulados, sem

prévia anuéncia da Prefeitura e/ou do 6rgéo estadual ou federal competente.

Secio III - Do Sistema viario

Art. 27. O sistema viario do loteamento devera respeitar as exigéncias do sistema

vidrio existente e projetado, integrando-se a ele harmonicamente, em seus pontos de acesso.

Art. 28. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as

normas desta Lei, e dependera de aprovagdo prévia da Prefeitura Municipal.

Parsgrafo Unico. Considera-se via ou logradouro publico, para fins desta Lei, todo

espago destinado a circulagdo ou utilizagdo da populagdo em geral.

Art. 29. Ficam estabelecidas 3 (trés) tipologias de vias estruturantes:
| - VIA ARTERIAL (m&o simples ou dupla): via que permite interligagdo em
nivel, podendo ser controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias

coletoras e locais, possibilitando o transito entre as regides da cidade, estabelecendo maior fluxo de

©-
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automéveis e caminhdes de carga, com méo simples ou dupla, tendo curvas com raio de 15,00
(quinze) metros, conforme as diretrizes da Tabela 02 (Anexo I), demonstradas na Figura 01 (Anexo
II).

| - VIA COLETORA (mdo simples ou dupla): estas vias permitem interligagéo
com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias arteriais e locais possibilitando o transito entre as
quadras do loteamento em geral e estabelecendo o fluxo de automéveis e caminhdes de pequeno
porte, tendo mao simples ou dupla, conforme as diretrizes da Tabela 02 (Anexo I), demonstradas na
Figura 02 (Anexo II).

1] - VIA LOCAL (mi#o simples ou dupla): estas vias permitem interliga¢do com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias arteriais e coletoras, possibilitando o trdnsito entre as
quadras do loteamento em geral e estabelecendo o fluxo de automéveis e caminhdes de pequeno
porte, tendo mao unica ou dupla, conforme as diretrizes da Tabela 02 (Anexo I), demonstradas na
Figura 03 (Anexo II).

Art. 30. As vias de circulagdo, com as respectivas faixas de dominio, deverdo se
enquadrar em uma das categorias previstas na Tabela 02 (Anexo I) e Figuras 01, 02 e 03 (Anexo II).

§ 1° Os locais de circulagéo poderdo terminar nas divisas da gleba a lotear, quando
seu prolongamento estiver previsto na estrutura vidria do municipio;

§ 2° As vias locais sem saida, ou aqueles cujo prolongamento ndo estiver previsto,
serdo providas de conformidade com o que determina as normas técnicas pertinentes a matéria;

§ 3° A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou
constante do projeto ja aprovado pela Prefeitura, ndio podera ser inferior a largura desta, ainda que,

pela fungdo e as caracteristicas possam ser consideradas de categoria inferior.

Art. 31. A divisdo das vias de circulagdo em partes carrogaveis, calgadas e passeios,
deverd acompanhar os perfis tipicos padronizados pela Prefeitura, obedecendo aos critérios
estabelecidos na Tabela 02 (Anexo I) e nas Figuras 01, 02, 03 (Anexo II).

Art. 32. A identificacdo das vias e logradouros publicos serd de acordo com o
estabelecido em lei municipal ou no ato de aprovagdo do loteamento, devendo as placas estarem a

uma altura minima de 2,00 metros em relagdo a cal¢ada e parte inferior da placa.

©-
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Art. 33. As defini¢des e particularidades inerentes ao desenvolvimento de vias e
formas de aplicagdo de conceitos se darfio da seguinte forma:
| - As estradas municipais que compdem o sistema rodovidrio municipal,

devem ser caracterizadas como vias arteriais;

i - Devem ser adotadas as se¢des e larguras de via apresentadas na Tabela 02
(Anexo I) e nas Figuras 01, 02 e 03 (Anexo II);

i - Deve ser adotada pavimentagdo ndo permeabilizante ou sistemas
alternativos a serem aprovados pelo departamento responsavel, em todas as vias que compdem 0

sistema viario do Plano Urbano.

Sec¢do IV - Dos indices urbanisticos

Art. 34. Os indices urbanisticos a serem adotados para as Areas de Baixa Densidade
(ABD), Areas de Média e Alta Densidade (AMAD) e Areas de Interesse Social (AIS), definidas

nesta lei, estdo determinados no Anexo L.

Secdo V — Do parcelamento do solo em Zona de Urbanizacéo
Especifica -

Artigo 35. Em caso de Parcelamento do solo para fins urbanos situados em Zona de
Urbanizagdo Especifica, os indices urbanisticos e obras de infraestrutura serio os mesmos de uma
4rea urbana comum, podendo ser mitigados através de estudo e justificativa técnica, devidamente
comprovados perante & Prefeitura Municipal, em conformidade com as Tabelas 01, 02 e 03 (Anexo
I), e de acordo com os seguintes critérios:

| - O abastecimento de agua potavel podera ser feito por meio de Pogo
Artesiano ou solugdo alternativa, em conformidade com as diretrizes estabelecidas pela

concessiondria, devendo ter no minimo um tratamento com cloragdo;

| - O tratamento de esgoto sanitério podera ser feito através de tanque ou fossa
séptica individualizada nos lotes ou tecnologia de melhor desempenho ambiental, desde que ndo se

encontre em éarea de drenagem de manancial de captag@o de aguas;

]| — A coleta de lixo domiciliar serd de exclusiva responsabilidade dos

moradores ou proprietarios, que o encaminhardo para os pontos de coleta apropriados, de fécil

ce
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acesso e predeterminado pelo 6rgdo municipal competente.

Secdo VI — Do parcelamento do solo urbano destinado aos Sitios de
recreacdo, Chacaras, Areas de Turismo ou Ecolazer

Art. 36. Quando se tratar de parcelamento do solo para fins urbanos, em Zona
Urbana, Zona de Expansdo Urbana ou Zona de Urbanizagdo Especifica, destinada aos sitios de
recreagdo, chicaras, dreas de turismo ou ecolazer, os indices urbanisticos, obras de infraestrutura e
percentual de 4reas publicas poderdio ser mitigados, sendo reduzidos ao minimo necessario, desde
que sejam respeitadas as diretrizes previstas na Tabela 03 (Anexo I).

§ 1°. O abastecimento de agua potavel podera ser feito por meio de Pogo Artesiano
ou solugdo alternativa, devendo ter no minimo um tratamento com cloragéo;

§ 2°. O tratamento de esgoto sanitario sera feito através de fossa séptica ou similar,
desde que ndo se encontre em 4rea de drenagem de manancial de captagdo de dguas, sob a
responsabilidade do adquirente do lote;

§ 3°. A pavimentagdo poderd ser realizada através de encascalhamento ou piso
ecolégico, a critério e sob exclusiva responsabilidade do empreendedor, ficando dispensado da
implantagdo de meio fio com sarjetas e galerias pluviais;

§ 4°. No ato de aprovagdo do parcelamento do solo, poderd ser dispensada a érea
verde do loteamento, a critério do Municipio, em razio da destinagdo e finalidade dos lotes, desde
que a taxa de impermeabilizagio do solo ndo seja superior a 70% de cada unidade imobilidria,
mantendo-se vegetagdo em 30% de cada lote para garantir a protecdo e preservacdo ao meio

ambiente ecologicamente equilibrado.

Se¢do VII — Do parcelamento do solo para fins Industriais

Art. 37. Em caso de Parcelamento do solo para fins industriais em Zona de
Urbanizag@io Especifica, os indices urbanisticos e obras de infraestrutura serdio os mesmos de uma
4rea urbana normal, podendo ser mitigados através de estudo e justificativa técnica, devidamente
comprovados perante & Prefeitura, sendo reduzidas ao minimo necessario, desde que sejam

respeitadas as diretrizes previstas na Tabela 03 (Anexo I).

S
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CAPITULO 3 - DO PROCESSAMENTO DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secdo I - Consulta Prévia

Art. 38. Antes da elaboragdio do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar
4 Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema
viério, dos espagos livres e das é4reas reservadas para equipamento urbano e comunitario.

§ 1° No ato da solicitagdo das diretrizes, o interessado apresentard requerimento

acompanhado dos seguintes documentos:

| - Certiddo atualizada da propriedade, expedida pelo respectivo Cartério de

Registro de imoveis;

I - 02 (duas) vias da planta do imé6vel (sendo que uma ficaré arquivada e outra
serd devolvida ao requerente), na escala minima de 1.5000, assinadas pelo proprietario,
empreendedor ou seu representante legal e por profissional inscrito no CREA ou CAU da regido

(desde que esteja cadastrado e apto a exercer suas fung¢des no municipio), contendo:

a) Descri¢cdo da propriedade, da qual constem a denominagdo, 4rea, limites e

situagfo ou outras caracteristicas essenciais;
b) localizagdo exata dos cursos d'agua e nascentes existentes no local;

) Levantamento planialtimétrico cadastral de 1 em Im (um metro em um
metro) amarradas a um sistema de coordenadas, referidas no sistema cartografico nacional,

inclusive com apresentagéo de arquivo digital;

d) Marcagdo de todas as vias de comunicagdo (circulagdo) existentes ou
projetadas numa faixa de 200 (duzentos) metros, ao local do perimetro do terreno, bem como via de

circulagéo de interesse local mais proxima;

e) Indicacdo de bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores de porte

existente na area;
f) indicacdo do uso predominante a que se destinara o loteamento;

g) outras indicagdes que possam interessar & orientagdo geral do parcelamento, a

critério do 6rgdo competente da Prefeitura.

§ 2° Quando se dispuser a parcelar parte do imével, ou for proprietario de uma area

maior contigua ao parcelamento em questdo, o requerente devera promover antecipadamente o

O~
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desmembramento, com abertura da devida matricula, para que o municipio defina as diretrizes tdo
somente para a area desmembrada, objeto do pedido de parcelamento do solo.

§ 3° Néo sera concedida aprovagdo prévia em 4reas que estejam sendo objeto de
litigio em agdo de desapropriagdo, total ou parcialmente, em que figure como partes as Fazendas
Publicas Federal, Estadual ou Municipal.

Art. 39. Os projetos de parcelamento de solo em éarea de perimetro urbano estdo
condicionados a viabilidade de abastecimento de 4gua das 4reas parceladas, de acordo as

determinagdes fornecidas pelas concessionarias competentes.

Art. 40. A Prefeitura indicard em seguida, na planta apresentada, as seguintes
diretrizes:
| - Vias de circulagéo do sistema vidrio basico do municipio ou projetadas, de

modo a permitir o enquadramento e entrosamento do sistema proposto;

I - A localizag¢do aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e

comunitario e das areas livres de uso publico;

1] - As faixas sanitdrias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais

e as faixas ndo edificaveis;

IV - A zona ou zonas de uso predominante da drea, com indicagdo dos usos

compativeis.
Pardgrafo tnico. As diretrizes expedidas vigorarfo pelo prazo de 04 (quatro) anos.
Art. 41. Os parcelamentos ndo poderdo receber denominagdes idénticas a outros
setores ou bairros da cidade ja existentes, ou, ainda, denominag¢des julgadas inconvenientes, a

critério da autoridade licenciadora.

Art. 42. O parcelamento do solo na modalidade de desmembramento fica dispensado

da consulta prévia perante a Prefeitura Municipal.

Secéao Il - Aprovacio

G
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Art. 43. Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto de parcelamento do
solo sera apresentado a Prefeitura Municipal, em pelo menos 02 (duas) vias assinadas pelo
proprietario, empreendedor ou representante legal, e por profissional legalmente habilitado, com
recolhimento da ART ou RRT, sendo que a primeira via ficara arquivada no municipio e as demais
serfio entregues ao requerente, devendo conter:

| - Planta de locagdo do parcelamento em escala 1:5000;
I - Indicag¢do do norte magnético;

] - Indicagdo da drea total loteada, das éreas das vias de circulagfo, das dreas de
equipamentos urbanos e comunitarios, das dreas para edificios publicos e dreas abertas para

recreaco e da area util do loteamento (lotes);

v - Subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeragéo, dimensdo e
area,

\' - Indicago dos afastamentos exigidos, devidamente cotados;

Vi - Indicagdo das dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas,

arcos, pontos de tangéncia e 4ngulos centrais das vias em curva, bem como outros elementos

necessarios a sua perfeita definigio;

VIl - Indicagdes de marcos de alinhamento e nivelamento, localizadas nos

angulos ou curvas de vias projetadas, amarradas a referéncia de nivel existente e identificavel;

VIl - Indicagdio das serviddes e restricdes especiais que, eventualmente, gravem

os lotes ou edificagdes.

Paragrafo tnico. O nivelamento exigido devera tomar por base a referéncia de nivel

(RN) oficial.

L

Art. 44;'$iém do projeto de parcelamento com as indicagdes elencadas no artigo

anterior, deverdo ser apresentados os seguintes documentos:
[ - Documentos pessoais do interessado, no caso de pessoa fisica;

I - Cantrato Social da empresa e sua ultima alteragdo, no caso de pessoa

G~

juridica;

Il - Procuragdo, no caso de representagdo;
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v - Certiddo de matricula do imdvel a ser parcelado, com negativa de 6nus e

acdes reais e pessoais reipersecutorias, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoéveis, com
antecedéncia maxima de trinta dias do protocolo do pedido;
\') - Certiddo Negativa de Tributos municipais;

Vi - Memorial descritivo do projeto de parcelamento, contendo a relagdo
definitiva das quadras ¢ lotes, com descrig@io do perimetro de cada unidade imobilidria e das areas

-
publicas, inclusive do sistema viario;

VIl - Projeto de rede de escoamento de dguas pluviais, caso necessario, indicando

o local de langamento e forma de preveng@o de efeitos deletérios;

VIl - Projeto de rede de esgoto sanitdrio, inclusive com destinagfo final e

tratamento, ou solugdo ambiental adequada para 0 mesmo;

IX - Projeto de distribui¢do de agua potavel, indicando a fonte abastecedora e

volume desta;

X - Projeto de distribui¢fo de iluminagéio publica e energia elétrica publica e
domiciliar;

Xl - Projeto de pavimentagdo asféltica, preferencialmente com base em solo brita
e capa em CBUQ;

Xl - Projeto de meio fio com sarjeta, preferencialmente_ os meios-fios pré-

moldados e as sarjetas moldadas in loco;

XIll - Projeto de calgadas, passeios com largura de 1,5 m (um metro e meio) e

rampas acessiveis, com piso antiderrapante e obedecendo a NBR 9050;
XIV - Projeto de sinalizagdo horizontal, vertical e nomenclatura de ruas;
XV  — ART ou RRT de todos os Projetos técnicos;

XVI - Cronograma fisico e financeiro de execugdo das obras de infraestrutura, com
prazo maximo de duragdo de 04 (quatro) anos, podendo ser prorrogado posteriormente, conforme

determina a Lei Federal n° 6.766/79;

XVIl - Anuéncia ou aprovagio do acesso, emitida pelo 6rgdo gestor, em caso de

parcelamento do solo em terreno lindeiro a rodovia federal ou estadual, respeitando a sua faixa de

G-

dominio e drea ndo edificavel;
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XVIll - Outros documentos que o municipio julgar necessario, de acordo com o

projeto apresentado.

Paragrafo tnico. O Memorial Descritivo devera conter, ainda, a descricdo sucinta
do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona de uso predominante; as condi¢des
urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construgdes, além
daquelas constantes das diretrizes fixadas, e a indicagdo das 4reas publicas que passardo ao dominio

do municipio no ato do registro do loteamento.

Art. 45. Aplicam-se a0 desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas
para os loteamentos, ficando dispensada a apresenta¢do dos documentos incompativeis com essa

modalidade de parcelamento.

Art. 46. Os projetos de loteamento e desmembramento serdo aprovados ou rejeitados
pela Prefeitura Municipal, no prazo de 60 dias, uma vez apresentado com todos os seus elementos,

de acordo com as diretrizes estabelecidas pela legislagdo em vigor.

Art. 47. O Municipio podera aprovar o simples desdobro de lote ou gleba urbana,
sendo fespeitadas as diretrizes previstas nesta lei, desde que ndo implique, cumulativamente:
a) a abertura de novas vias e logradouros publicos, prolongamento, modificagéo

ou amplia¢do dos ja existentes;

b) a necessidade de execugdo de obras ou melhoramentos publicos urbanos e
comunitarios, para atendimento das novas unidades imobilidrias, & critério do Poder Publico

Municipal.

Art. 48. A 4rea resultante do desdobro previsto no artigo antecedente, caso ndo seja
parte integrante de loteamento previamente aprovado e registrado, poderd ser anexada ao
loteamento mais préximo, através de alteracdo do cadastro perante a Prefeitura Municipal, desde
que ndo haja adensamento populacional que prejudique o bom uso dos recursos urbanos disponiveis

para a regido, a critério do 6rgéo municipal competente.

C
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Paragrafo unico. O cadastro da nova area sera feito na sequéncia de numeragéo do
ltimo lote ou quadra do Loteamento registrado, sendo certificado pelo Municipio para os fins de

regularizagdo perante os cadastros fiscais e o Registro Imobilidrio competente.

Art. 49. Ao Estado cabera disciplinar a aprovagdo de loteamentos e
desmembramentos nas seguintes condigdes:
| - Quando localizados em éreas de interesse especial, tais como as de protegdo

aos mananciais ou ao patrimdnio cultural, histérico, paisagistico e arqueol6gico;

I - Quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em érea limitrofe do

municipio, ou que pertenga a mais de um municipio, nos termos da legislagdo estadual em vigor;

]! - Quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000m?.

Art. 50. Os espagos livres de uso comum, as vias e pragas, as dreas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo,
ndo poderdo ter sua destinagd@io alterada pelo loteador, desde a aprovagdo do loteamento, salvo as
hipéteses de caducidade da licenga ou desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas as
exigéncias do artigo 23 da Lei 6.766/79.

Secdo II1 - Do Registro

Art. 51. Apés a expedigdo do ato de aprovagdo do loteamento ou desmembramento,

a Prefeitura entregard uma via ao interessado para:

a) Registro do parcelamento no Cartorio de Registro de Iméveis competente, no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, estabelecido pelo artigo 18 da Lei 6.766/79, sob pena de

caducidade da aprovagdo;
b) Expedigéo do alvara de licenga para Implantagio do Loteamento;

c) Lavratura de Escritura Publica de Hipoteca dos lotes caucionados, de acordo

com esta Lei.

©-
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Art. 52. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e pragas, os espagos livres e as dreas destinadas a edificios publicos e outros

equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 53. Apds o registro, o empreendedor podera requerer alteragdo total ou parcial
do projeto de loteamento ou desmembramento aprovado, desde que:

| - Sejam obedecidas as normas legais regulamentares;

] - Seja obtida anuéncia dos titulares de direitos sobre as 4reas atingidas pela

alteracdo, quando for o caso;

] — Seja devidamente aprovada pela prefeitura municipal.

CAPITULO 4 - DA GARANTIA E DA EXECUCAO DAS OBRAS

Secdao I — Da Prestagdo de Garantia para execug¢do das obras de
infraestrutura

Art. 54. Como garantia ao cumprimento da execugdo das obras e servigos previstos
nesta Lei, o empreendedor deveré caucionar parte dos lotes destinados a comercializagdo, através de
Hipoteca, observadas, cumulativamente, as seguintes condigdes:

| - O valor total dos lotes caucionados devera ser, na época de aprovagdo do
projeto, no minimo, igual a 150% (cento e cinquenta por cento) do custo estimado para a realizag¢do

das obras e servigos de infraestrutura;

] - A caugdio dos lotes sera registrada na matricula do imével, juntamente com

o registro do parcelamento do solo;

1} - Para cada obra de infraestrutura, individualmente, deverdo ser indicados os

lotes respectivamente caucionados.

Paragrafo unico - Podera ser oferecido em garantia, bem imével no valor
equivalente a, no minimo, 150% (cento e cinquenta por cento) do custo estimado para a realizagdo

das obras e servigos, devendo ser obedecida a condigdo prevista no inciso II deste artigo.

-
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Art. 55. A Prefeitura ficara autorizada a utilizar a garantia para corrigir imperfei¢des
na execugdo das obras ou servigos executados no parcelamento do solo, ou para reparar danos

decorrentes da agdo ou omissdo do empreendedor.

Art. 56. No caso de atraso das obras ou da ndo realizagio destas, em
descumprimento ao cronograma, a Prefeitura podera assumir a realizagdo parcial ou integral da obra
e dos servigos de responsabilidade do empreendedor, mediante cobranga, do proprietério, por meios
administrativos ou judiciais do valor correspondente as obras, acrescida de 20% (vinte por cento) a

titulo de administragao.

Pardgrafo tnico - Os lotes ou 0 imével, ou parte deste, objetos da garantia prevista
nesta lei, serdo utilizados para custear a realizagdo das obras ou serdo destinados a habitagdo de

interesse social, a critério da Prefeitura Municipal.

Secdo II - Da execug¢do das obras de infraestrutura

Art. 57. Para solicita¢gdo da licenga para inicio das obras, o empreendedor devera
requerer do érgdo ou setor municipal responsével pelo planejamento e controle urbano, uma vistoria
para verificagdo dos marcos de alinhamento e do nivelamento na demarcagdo de lotes, areas nao
edificantes e de preservagdo permanente, bem como dos logradouros puiblicos, dreas verdes, 4reas
destinadas a equipamentos comunitarios e outras dreas de uso piiblico, quando for o caso.

§ 1° - Cumpridas todas as exigéncias cabiveis, o 6rgdo ou setor municipal
responsavel pelo controle urbano emitird a respectiva licenga para inicio das obras, valida pelo
periodo de 4 (quatro) anos, podendo ser prorrogado até o final do prazo de execugéo das obras;

§ 2° - A licenga para o inicio das obras s6 podera ser emitida apés a aprovagéo do
parcelamento do solo, sendo que os riscos de iniciar as obras antes do registro do parcelamento,

caber#io exclusivamente ao empreendedor.
Art. 58. Quando, no movimento de terra para a implantagdio do parcelamento do

solo, for necessério trazer ou levar material para drea externa aos limites do empreendimento, o

6rgio ou setor municipal competente devera ser informado, podendo ser exigidas medidas

G-

aténuantes para os impactos decorrentes.
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Art. 59. O empreendedor devera manter no canteiro de obras todos os documentos
relativos a aprovagdo do projeto de parcelamento do solo, abrangendo:

I - Ato do Executivo Municipal que aprovou o loteamento ou as certiddes
emitidas;

i - Licenga para inicio das obras emitida pelo 6rgéo ou setor municipal de

controle urbano;

1]} - Documentos relativos as obras e servigos de infraestrutura a serem

executados sob sua responsabilidade;

v - Cronograma de execugéo das obras;
v - Licenciamento ambiental se for exigido pela legislagdo em vigor;
Vi — Dispensa de Licenciamento nas hipoteses legais.

Art. 60. A execu¢ido das obras e servigos a cargo do empreendedor sera fiscalizada
pelo 6rgdo ou setor municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano, devendo o

empreendedor criar as facilidades para amplo acesso ao local das obras.

Art. 61. Durante o periodo da execugdo das obras de infraestrutura o empreendedor
devera se responsabilizar pelas dreas verdes, dreas destinadas a equipamentos comunitérios e Areas
de Preservagiio Permanente (APP), se existirem, preservando-as do ponto de vista ambiental e
contra ocupagdes irregulares, cercando-as, se necessario, até seu repasse definitivo para a Prefeitura

Municipal.

Art. 62. A execugdo das obras € de total responsabilidade do empreendedor que
responderd tecnicamente, perante a Prefeitura, pelo periodo de 5 (cinco) anos apés a sua conclusdo

ou apds eventuais corregdes, caso 0 municipio o tenha notificado.

Art. 63. A execugdo das obras do parcelamento do solo, definido no cronograma
fisico e financeiro, tera duragdo méaxima de 04 (quatro) anos, prorrogével por mais 04 (quatro) anos,
nos termos da Legislagdo federal.

Paragrafo inico. A prorrogagdo do prazo para conclusdo das obras e servigos de

infraestrutura, sera admitida desde que seja devidamente justificado por motivos de caso fortuito ou

e
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for¢a maior, e avaliado pelo departamento responsével para esta finalidade, devendo ser submetido
pelo empreendedor um novo cronograma de execugdo das obras, a ser aprovado pelo 6rgdo ou setor

municipal, com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia ao fim do prazo original.

Art. 64. Sera admitida execugdo parcial do parcelamento, a pedido do interessado,
desde que se mantenha inalterado o prazo de execugdo total da obra, atendidas as seguintes
condigdes: '

| - A execugdo parcial devera estar prevista no cronograma geral de execugéo

das obras;

I - Detalhamento das etapas de execugdo da obra no memorial descritivo que
acompanha o projeto, com a respectiva identificagfo dos lotes e a descri¢do da infraestrutura urbana

a ser executado em cada uma das etapas;

]| - Apresentagdo de planta com a demarcagéo das 4reas no terreno referentes as

etapas de execugdo da obra;

IV - Identificagdo dos lotes dados em garantia em cada uma das etapas de

execugio da obra, ou do imével equivalente a 150% (cento e cinquenta por cento) do valor das -

obras referentes a cada etapa;

Vv - Implantagdo das &reas verdes e areas destinadas a equipamentos
comunitérios, quando for o caso, proporcionais a area do terreno correspondente a cada uma das

etapas.

Secdo III — da Liberacio da Garantia

Art. 65. Uma vez realizadas as obras de infraestrutura determinadas nesta lei, a
Prefeitura Municipal, a requerimento do interessado, apés as competentes vistorias, liberara as
garantias oferecidas ao Municipio.

Paragrafo tinico. O prazo para a aceitagio das obras pelo municipio serd de 30 dias

ap6s o requerimento.

Art. 66. Caso as obras ndo tenham sido realizadas nos prazos convencionados, a

contar da data da aprovagdio do loteamento, a Prefeitura podera prorrogar o prazo estabelecido

©-
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somente uma Unica vez, a requerimento do empreendedor, de conformidade com a Lei Federal n°

6.766/79;

Art. 67. A Prefeitura Municipal poderé autorizar a liberagdo parcial da garantia, nos
casos de obras executadas em etapas, desde que seja respeitado o cronograma de obras e as entregas
parciais, podendo liberar parte dos lotes caucionados proporcionalmente 4 execugéo dos servigos de
infraestrutura executados, mediante requerimento do empreendedor, apds as competentes vistorias,
devendo estar assegurada a independéncia entre as etapas e o perfeito funcionamento de todos os
servigos previstos. .

Paragrafo @inico. No caso da realizagdo de obras em etapas, os lotes caucionados a

serem liberados, deverdo estar contidos na etapa que estiver sendo entregue.

Art. 68. Caso o Municipio, fundamentadamente, conclua pela ndo aceitagio das
obras e servicos de infraestrutura, o requerente podera promover a complementagéo da obra ou os
ajustes necessarios solicitados, ou apresentar recurso a Prefeitura, no prazo de 30 dias.

§ 1° O prazo para apresentagio do recurso mencionado no caput serd contado a partir
da data de recebimento da comunicag@o da decisdo administrativa.

§ 2° Na hip()tesc: de apresentacdo de recurso, enquanto ndo for dada resposta ao

requerente, a contagem do prazo para conclusd@o da execugio da obra sera suspensa.

Art. 69. A aceitagdo das obras e servicos de infraestrutura ¢ condigfio obrigatoria

para o licenciamento de construgéo nos lotes originados do parcelamento.

Art. 70. O Municipio podera conceder o aceite parcial do parcelamento no caso da
execugdo da obra em etapas, prevista nesta lei, com extingdo da caugdo sobre os lotes
correspondentes aquela etapa, desde que cumprido o cronograma parcial.

Pardgrafo tnico - Para aceitagdo parcial das obras deverd estar assegurado o
funcionamento da infraestrutura implantada e a integragdo do parcelamento com o sistema viario

existente.
Art. 71. Se a prefeitura tiver que executar as obras de infraestrutura, parcial ou

totalmente, serdio, para tanto, executadas as garantias fornecidas para a realizagdo do que for

necessario ao cumprimento da finalizagdo das obras, por sua conta, Eobrando do empreendedor,
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todos os valores remanescentes, por meios administrativos ou judiciais, referente ao custo das obras
acrescidos de 20% (vinte por cento) a titulo de administragéo.

Pardgrafo inico. Na imposi¢io de penalidade durante a execuc@io das obras, a
fiscalizagdo Municipal aplicard o que dispuser a legislagdo aplicavel as edifica¢des, caso ndo opte
pela aplicagdo da Lei Federal n° 6.766/79.

CAPITULO 5 - DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES

Art. 72. A Prefeitura impedird, ou fara demolir pelos meios legais, os parcelamentos
ou edificagdes em lotes, contrarias a legislagdo em vigor, ou empreendimentos inscritos
irregularmente ap6s a publicagdo desta lei, promovendo, administrativa ou judicialmente, o

cancelamento das inscri¢des irregulares, com a responsabilizagéo civil e criminal dos infratores.

Art. 73. Os compromissdrios compradores, proprietarios, compromissarios
cessiondrios, ou seus sucessores, a titulo singular ou universal, de iméveis pertencentes aos
loteamentos de que trata esta Lei, ficam obrigados a observar as restri¢des urbanisticas do direito de

construir constantes desta Lei, do Memorial Descritivo e do Contrato padréo do Loteamento.

CAPITULO 6 — DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 74. Para os loteamentos destinados a urbanizagdo especifica ou edificacdo de
conjuntos habitacionais e de interesse social, implantados até 21 de outubro de 2011 (data de
publicagdo da Lei Municipal 598/2011), os lotes terfio 4rea minima de 100,00m? (cem metros
quadrados) e frente minima de 05 (cinco) metros.

Parigrafo anico. O Poder Executivo poderd autorizar o desdobro de terreno com
area minima de 70,00m? (setenta metros quadrados), desde que tenha constru¢do comercial ou
residencial, com o objetivo de legalizar os imdveis que se encontrarem em situagdo irregular

consolidada até 21 de outubro de 2011.

Art. 75. Fica o Municipio autorizado a regularizar loteamento ou desmembramento
ndio autorizado ou executado sem observancia das determinagdes do ato administrativo de licenca,
j4 existentes até a data de 21 de outubro de 2011 (data de publicagdo da Lei 598/2011), para evitar

lesdo aos seus padrdes de desenvolvimento urbano ou na defesa dos adquirentes-dos lotes.

©-
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Art. 76. Em caso de loteamentos ou desmembramentos aprovados antes da
publicagdo desta lei, fica autorizado novo desdobro dos lotes, desde que seja mantida a 4rea de
150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 10,00 (dez) metros para cada

area resultante do desdobro.

Art. 77. A modificagdo do uso de propriedade rural para fins urbanos, em é&reas
situadas em zona urbana, de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, serd objeto de
autorizagfo do Poder Executivo municipal, nos termos da legislagdo em vigor.

Parigrafo unico. A averbag¢@o da descaracterizagdio do uso do solo da propriedade
rural para fins urbanos, na matricula do imével, serd realizada previamente a aprovagdo do
parcelamento do solo ou no momento do registro perante o Cartério de Registro de Iméveis

competente.

Art. 78. Para fins de aprovagio de novos loteamentos, a Avenida da Saudade e a Rua
Antonio Beltramini, deverdo ser consideradas Vias Coletoras, contendo canteiro central, nos termos
do artigo 29, II desta lei.

Art. 79. A manutengdio de dreas publicas podera ser realizada em parcerias publico-
privadas, visando manter em bom estado os equipamentos ou 4reas de uso publico, como pragas,
academias de terceira idade, mobilidrio urbano, entre outros, a ser definido pela autoridade
licenciadora.

Art. 80. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 81. Revogam-se a Lei Ordinaria 109/1994 e demais disposi¢des contrarias.

Prefeitura Municipal de Limeira do Oeste/MG, 16 de novembro de 2021.

ENEDINO PEREIRA FILHO
Prefeito Municipal
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ANEXO 1
TABELA 01 - AREA DE USO PUBLICO (MiNlMA)
Loteamento Are? verye Area Institucional Sistema Vidrio Total
Edificavel
Normal/Comum (Zonas
Urbanas, de Expansdo . 5 . 0
Urbigisaon dé Urbanizsclo 5,00% 5,00% Varidvel 35,00%
Especifica)
Zona de Urbanizacdo
Especifica (Sitios de " ; " : o
ocrsalls, clikatas, ieas dé 0,00% 2,00% Variavel 10,00%
turismo ou ecolazer)
Industrial 2,00% 2,00% Variavel 15,00%
TABELA 02 — VIAS (DIMENSAO MINIMA)
Largura Calcadasde | Canteiro central Area de Pista de
TIEODE; via total (m) cada lado (m) (m) estacionamento (m) Rolamento (m)
Arterial 23,00 2 de 2,00 200 \quando for 2 de 2,50 2 de 7,00
projetado)
2,00
Coletora 16,00 2 de 2,00 (quando for 2 de 2,50 7,00
projetado)
2,00
Local 12,50 2 de 2,00 (quando for 2 de 2,50 3,50
projetado)
Em ZUE (Sitios de 200
recreagdo, Chécaras,
A 2de2,5 ,50
R A 12,50 2 de 2,00 (qua:udo for de 2,50 3,5
Ecolazer) projetado)
2,00
Para drea industrial 16,00 2de 2,00 (quando for 2 de 2,50 7,00
projetado)

o~
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TABELA 03 —- DIRETRIZES
Meio Sinali
Fio zaclio Nome
TIFODE ArFa Tesllada Con'fpr. o Esgoto Agu_a Tipo de ak Elft Horig | melaty
Minima Minima méximo Sanitdri Pluyial # 3 rgia ra de
LOTEAMEN potivel Pavime Sarjet ontal
de Lote de Lote quadra o Subterrd Elét Logra
10 (m?) (m) (m) teatada Tratado nea N e rica . douro
passei Vertic .
0 al
ABD - Area
de Baixa
Densidade ou Terra
Zlitlil (P::a foia Batida
. 250000 | 25,00 Varidvel Sim séptica ou Nio pei Nio | Sim | Nio Sim
recreaciio, i encascal
similar
chdcaras, hament
dreas de o
turismo ou
ecolazer)
AMAD - Sim
Area de (exceto
Média e Alta em ZUE
Densidade ou 200,00 10,00 200,00 Sim que terd Sim Asfalto Sim Sim Sim Sim
Loteamento fossa
comum em séptica ou
ZUE similar)
AIS — Area de =
Interesse 180,00 9,00 200,00 Sim Sim Sim Asfalto Sim Sim Sim Sim
Social
Srishuiad 500,00 15,00 Varidvel Sim Sim Sim Asfalto |  Sim Sim Sim Sim
industrial
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ANEXO II

Figura 1 - Via Arterial
Sem Escala

P O\
gC__Js
I
Pista de Rolamento Acostamento
Minima da Minima de Minimo da
7.00m 250m 200m

Minimo de
16,00 m

Figura 2 - Via Coletora
Sem Escala
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA DO OESTE/MG

CNPJ 26.042.556/0001-34 N, I. IMEIRA
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Pista de Rolamento

Acostamento Acostamento
Minimo de Minimo de Minimo de Minimo de
2.50m 3.50m 2.50m 2.00m

Minimo de
12.50 m

Figura 3 - Via Local
Sem Escala
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